
 
26/IX. zasedání Zastupitelstva městské části Brno-Tuřany konané dne 3. 9. 2026 

_____________________________________________________________________________ 

 

Bod programu č.: 20 

Dodatek č. 1 k rámcové dohodě o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační 

obchvat Tuřan, I. etapa“ 

 

 

Obsah: 

Rada předkládá Zastupitelstvu návrh dodatku č. 1 k rámcové dohodě o spolupráci při přípravě  

a realizaci investice „Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“ ze dne 30. 8. 2016 uzavřené mezi 

Jihomoravským krajem, statutárním městem Brnem a městskou částí Brno-Tuřany. Dodatek je 

uzavírán z důvodu nutnosti aktualizace postupů v oblasti projektové a majetkoprávní přípravy. 

Rada na své 107/IX. schůzi pod bodem programu č. 23 doporučila Zastupitelstvu schválit uzavření 

dodatku č. 1 k rámcové dohodě o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační 

obchvat Tuřan, I. etapa“ ze dne 30. 8. 2016 uzavřené mezi Jihomoravským krajem, statutárním 

městem Brnem a městskou částí Brno-Tuřany a pověřit starostu podpisem dodatku, jehož text tvoří 

přílohu tohoto bodu. 

 

Přílohy: 

- návrh dodatku č. 1 (příloha usnesení) 

- rámcová dohoda o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační obchvat 

Tuřan, I. etapa“ ze dne 30. 8. 2016 

- důvodová zpráva 

- situační výkres 

 

 

Návrh usnesení: 

 

 

Zastupitelstvo MČ Brno-Tuřany 

 

schvaluje 

 

uzavření dodatku č. 1 k rámcové dohodě o spolupráci při přípravě a realizaci investice 

„Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“ ze dne 30. 8. 2016 uzavřené mezi Jihomoravským 

krajem, statutárním městem Brnem a městskou částí Brno-Tuřany  

 

a pověřuje  

 

starostu podpisem dodatku, jehož text tvoří přílohu tohoto usnesení. 

 

 

V Brně dne 27. 8. 2026 

 

 

 

Zpracoval:                   Předkládá: 

Mgr. Jiří Polák          Rada MČ Brno-Tuřany 

 









































Důvodová zpráva 

Jihomoravský kraj (dále jen „JMK“) a statutární město Brno (dále jen „SMB“) jsou stavebníky                             

a investory stavebního záměru s názvem „komunikační obchvat Tuřan“ v k. ú. Tuřany (dále jen 

„Stavba“). JMK je hlavním stavebníkem (investorem) a SMB vedlejším stavebníkem (investorem) 

uvedené Stavby. Stavba je veřejně prospěšnou liniovou dopravní stavbou, jež je jako veřejně prospěšná 

stavba vymezena v aktuálně platné územně plánovací dokumentaci (včetně aktuálně platného 

Územního plánu města Brna). Na přípravě Stavby taktéž participuje Městská část Brno-Tuřany (dále jen 

„MČ“), která je dobře znalá místních poměrů a na jejímž území bude Stavba                          v celém svém 

rozsahu realizována.  

Projektová a majetkoprávní příprava Stavby a ty nejdůležitější aspekty vzájemné spolupráce JMK, SMB 

i MČ se řídí smluvními ujednáními, z nichž tím úplně posledním se stala aktuálně platná Rámcová 

dohoda o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační obchvat Tuřan,                       I. etapa“ 

uzavřená dne 30. 08. 2016 mezi JMK, SMB a MČ (dále jen „Rámcová dohoda“), která nahradila 

předchozí Rámcovou dohodu o spolupráci při přípravě a realizaci obchvatu Tuřan  uzavřenou mezi JMK 

a SMB dne 11. 04. 2012. Rámcová dohoda řeší celou řadu aspektů projektové přípravy Stavby (včetně 

souvisejícího inženýringu), majetkoprávní přípravy Stavby, ale též                                      i následné 

realizace Stavby, nicméně z řady důvodu již není, po obsahové stránce, poplatná aktuálnímu stavu 

probíhající projektové přípravy Stavby, probíhajícímu inženýringu Stavby, navíc původně nastavené 

podmínky majetkového vypořádání Stavby v rámci majetkoprávní přípravy Stavby přestaly vyhovovat 

potřebám neustále se vyvíjecí praxe v oblasti majetkoprávní přípravy liniových staveb. Z těchto důvodů 

proto bylo přistoupeno k aktualizaci Rámcové dohody, a to cestou předkládaného dodatku č. 1 

k Rámcové dohodě (dále jen „Dodatek“). Smyslem Dodatku však není změna principů, na nichž je 

Rámcová dohoda založena, ani odklon od těchto principů.  

• Předně se Rámcová dohoda aktualizuje o informaci, že od roku 2020 není na straně JMK předmětná 

investice vedena pod názvem „komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“, nýbrž pod názvem „II/380 Tuřany 

obchvat“, což SMB bere na vědomí. V souvislosti s tímto se oficiální název Rámcové dohody, ve znění 

Dodatku, mění na Rámcová dohoda o spolupráci při přípravě                                  a realizaci investice 

„II/380 Tuřany obchvat“. Na straně SMB, zejména co se týče rozpočtu SMB,        se původní název této 

investiční akce (tj. „komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“) nemění.  
 

• Co se projektové přípravy Stavby týče, Dodatek aktualizuje Rámcovou dohodu s ohledem na 

aktuální poměry – v Rámcové dohodě je tak nově zohledněn aktuální stav projektové přípravy Stavby 

a souvisejícího inženýringu, kde byla v důsledku dílčí realizace Stavby v letech 2020-2021, jmenovitě 

objektu SO C 502 – Přeložka plynovodu STL DN 150, v souladu s ust. § 93 odst. 4 písm. b) zákona č. 

183/2006 Sb., v tehdy platném a účinném znění, pevně zakotvena platnost územního rozhodnutí 

vydaného stavebním úřadem Úřadu městské části Brno-Tuřany dne 30. 06. 2008, č. ÚR/T/8/2008, ve 

věci umístění Stavby, které nabylo právní moci dne 16. 07. 2008, a kde proběhla vynucená změna 

projektu Stavby, jež vyvolala potřebu změny Územního rozhodnutí, kterou strany Rámcové dohody 

původně nepředpokládaly; na podkladě dokumentace pro změnu Územního rozhodnutí, která byla 

vyhotovena v roce 2023, bylo zažádáno o vydání rozhodnutí o změny Územního rozhodnutí, které sice 

bylo Odborem stavebního řádu Magistrátu města Brna vydáno dne 15. 10. 2025 pod č. j. 

MMB/0433793/2025, ale do dnešního dne se z důvodu uplatnění opravných prostředků ze strany 

jednoho účastníka řízení (vlastníka Stavbou dotčených nemovitých věcí) nestalo pravomocným. Co se 

týče původně sjednaných principů projektové přípravy Stavby, tj. že projektovou přípravu celé Stavby 

komplexně zajišťuje (a to i včetně souvisejícího inženýringu) výlučně jen na své náklady SMB, 

prostřednictvím společnosti Brněnské komunikace a.s. (dále jen „BKOM“), ty zůstávají beze změny.  



• V souvislosti se změnami v projektu Stavby dochází k nezbytné aktualizaci tabulky objektů Stavby 

(včetně rozdělení budoucího vlastnictví a správcovství objektů), která již není součástí textu Rámcové 

dohody, ale nově se stává samostatnou přílohou Rámcové dohody.  
 

• Vzhledem k další fázi přípravy Stavby směřující k zajištění veřejnoprávních povolení nezbytných 

k realizaci Stavby, je v Rámcové dohodě upřesněn postup případného postoupení práv                                       

a povinností plynoucích z pravomocného Územního rozhodnutí a rozhodnutí o povolení změny 

Územního rozhodnutí (resp. i dalších navazujících pravomocných veřejnoprávních povolení)                  ze 

SMB, jakožto původního (a výlučného) žadatele o vydání uvedených rozhodnutí, na JMK, a to stran 

objektů v investorství JMK, bude-li to okolnostmi, případně platnou legislativou vyžadováno.  
 

• Co se týče původně sjednaných principů financování Stavby, tj. že náklady na realizaci objektů 

v investorství SMB včetně majetkového vypořádání těmito objekty dotčených nese SMB a náklady na 

realizaci objektů v investorství JMK včetně majetkoprávního vypořádání těmito objekty dotčených nese 

JMK, ty zůstávají beze změny, nově se však uvedený princip promítá i do sféry poplatků za odnětí půdy 

ze zemědělského půdního fondu (příp. i poplatků za odnětí lesních pozemků plnění funkcí lesa), kde 

každý ze stavebníků původně nesl tyto náklady rovným dílem, nově je však nese v rozsahu, v jakém jsou 

tyto pozemky dotčeny objekty v investorství SMB, či JMK. 

 

• Co se týče původně sjednaných principů společného postupu v rámci zadávání veřejné zakázky na 

výběr zhotovitele Stavby, ty zůstávají beze změny, s výjimkou aktualizace některých dílčích postupů 

s ohledem na aktuálně platnou právní úpravu a dosavadní praxi stavebníků při zadávacím řízení 

(zejména co se týče stanovení počtu členů do hodnotící komise pro posouzení    a hodnocení nabídek 

veřejné zakázky na zhotovitele Stavby).   
 

• Co se týče majetkoprávní přípravy Stavby, původně sjednané principy, tj. že majetkoprávní přípravu 

Stavby, zahrnující i vypořádání dotčených nemovitých věcí ve vlastnictví třetích osob                     a 

následné vypořádání nemovitých věcí či jejích částí nabytých SMB v zájmu objektů JMK, zabezpečuje v 

1. fázi svým jménem a na své náklady, a to pro celou Stavbu, SMB, s tím, že SMB v rámci těchto jednání 

s vlastníky – třetími osobami nevystupuje jako zástupce (zmocněnec atp.) JMK, že v případě úspěšného 

vypořádání dotčené nemovité věci v zájmu JMK v rámci 1. fáze majetkoprávní přípravy Stavby dojde 

k následnému vypořádání takto nabytého nemovitého majetku z vlastnictví SMB do vlastnictví JMK, a 

to za současného respektování příslušného finančního limitu jakožto pojistky bránící zejména 

neúčelným a nehospodárným výkupům nemovitých věcí či jejích částí v zájmu JMK do vlastnictví SMB, 

a že v případě, že se SMB nepodaří v rámci 1. fáze majetkoprávní přípravy Stavby nabýt do vlastnictví 

nemovité věci, případně části těchto nemovitých věcí, které jsou potřebné pro realizaci objektů 

v investorství JMK, si příslušný majetkoprávní případ ve 2. fázi majetkoprávní přípravy Stavby po své 

vlastní linii následně dořeší, svým jménem a na své náklady, JMK, zůstávají prakticky beze změny, pouze 

jsou upřesněny                           a konkretizovány některé dílčí postupy:  

- finanční limit pro následné majetkové vypořádání mezi SMB a JMK v rámci 1. fáze majetkoprávní 

přípravy Stavby zůstává zachován, již se ale neurčuje pro každý jednotlivý převod nemovitého majetku 

podle aktuálně platného a účinného zákona o urychlení výstavby strategicky významné infrastruktury 

(dále jen „Liniový zákon“) a na podkladě samostatného znaleckého posudku vyhotovovaného v souladu 

s Liniovým zákonem, nově totiž tento finanční limit v jednotlivých případech představuje konkrétní 

nabídková kupní cena stanovená v rámci 1. fáze majetkoprávní přípravy Stavby v souladu s podmínkami 

aktualizované Rámcové dohody;  

- v zájmu zefektivnění procesu pořizování znaleckých posudků v rámci 1. fáze majetkoprávní přípravy 

Stavby, jakožto podkladů, na základě kterých se původně stanovovala výchozí nabídková kupní cena a 



současně i konkrétní finanční limit podle Liniového zákona pro následný převod mezi SMB a JMK) pro 

jednání s jednotlivými vlastníky Stavbou dotčených nemovitých věcí, je nově do Rámcové dohody 

zakotven závazný postup zadávání znaleckých posudků na oceňování nemovitých věcí nabývaných do 

vlastnictví SMB v rámci majetkoprávní přípravy celé Stavby                      (tj. v rozsahu trvalého záboru 

Stavby) – nově se nemovité věci oceňují pouze cenou v místě a čase obvyklou (tržní), nikoliv cenou 

zjištěnou, a v případech, kde to je objektivně možné (tzn. případy pozemků stejného druhu, bez porostů 

a objektů na těchto pozemcích), se pořídí jeden společný znalecký posudek pro ucelený soubor 

nemovitých věcí, jímž se stanoví jednotková cena v místě                             a čase obvyklá (tržní), 

v ostatních případech se pro každý jednotlivý majetkový případ pořídí samostatný znalecký posudek na 

cenu v místě a čase obvyklou (tržní) 

(pozn.: Nedojde-li v rámci 1. fáze majetkoprávní přípravy Stavby k vypořádání potřebných nemovitých 

věcí pro Stavbu, nastane 2. fáze majetkoprávní přípravy Stavby, v rámci které jedná s dotyčnými 

vlastníky v jednotlivých majetkových případech každý ze stavebníků sám, tzn. stran ploch dotčených 

objekty v investorství JMK jedná s vlastníky svým jménem a na svou odpovědnost, v souladu s aktuálně 

platným zákonem o vyvlastnění a eventuálně i vlastními vnitřními předpisy a metodikami, JMK, zatímco 

stran ploch dotčených objekty v investorství SMB jedná s vlastníky svým jménem a na svou odpovědnost 

SMB, a to, v souladu s aktuálně platným zákonem o vyvlastnění a aktuálně platnou „Metodikou pro 

postup při odnětí nebo omezení vlastnického práva nebo práva odpovídajícího věcnému břemeni k 

pozemkům nebo stavbám za účelem realizace veřejně prospěšných staveb nebo jiných veřejně 

prospěšných opatření, jejichž stavebníkem nebo investorem je statutární město Brno“, schválenou 

Zastupitelstvem města Brna na zasedání č. Z6/025 dne 18. 06. 2013,  podle níž  je základem pro určení 

výše nabídkové kupní ceny cena vzešlá ze srovnání ceny obvyklé řešené nemovité věci a ceny zjištěné 

řešené nemovité věci, stanovených znaleckým posudkem vyhotoveným dle platných právní předpisů, 

přičemž jako nabídková kupní cena se dle uvedené metodiky Magistrátu města Brna vždy zvolí cena 

vyšší hodnotou);  

- třebaže se JMK na procesu pořizování znaleckých posudků a geometrických plánů vždy určitou měrou, 

byť neformálně, podílel, nově je do Rámcové dohody zakotvena aktivní a hlavně oficiální participace 

JMK, což s sebou nese i určitou míru zodpovědnosti JMK za výsledné geometrické plány a znalecké 

posudky, a taktéž i za další průběh majetkoprávního vypořádání potřebných nemovitých věcí či jejich 

částí do vlastnictví SMB;  

- nově jsou do majetkoprávní přípravy Stavby zahrnuty postupy řešící další oblasti vypořádání 

dotčených nemovitých věcí či jejich částí ve vlastnictví třetích osob ve prospěch Stavby a její následné 

realizace, tj. postupy řešící problematiku tzv. dočasných záborů (pro případné staveniště Stavby) a 

problematiku dotčení pozemků či jejich částí nově překládanými či nově v území umisťovanými 

stavbami veřejné technické infrastruktury (tzn. uzavírání smluv                                         o přeložkách sítí, 

uzavírání smluv o budoucích smlouvách o zřízení služebností a následné uzavírání smluv  o zřízení 

služebností);  

- nově je do Rámcové dohody zakotvena výslovná možnost JMK udělit SMB, případně BKOM 

samostatné písemné zmocnění, pokud by při plnění úkolů SMB stanovených v Rámcové dohodě 

vyvstala potřeba přímého jednání Kraje (např. v případě, kdy by se žadatelem o vydání povolení záměru 

pro objekty v investorství JMK měl stát přímo JMK).   

• Dále se v rámci aktualizované Rámcové dohody rozšiřuje působnost MČ, která bude nově SMB 

nápomocna při pořizování podkladů nezbytných pro realizaci majetkoprávní přípravy Stavby                                          

(např. ZP, GP atd.), které bude moci nově napřímo pro SMB opatřit přímo MČ, a to na své náklady, které 

následně SMB za vzájemně dohodnutých podmínek MČ v plném rozsahu nahradí.  
 



• Vzhledem ke změnám dopadajícím zejména na postupy v rámci majetkoprávní přípravy Stavby jsou 

v rámci Dodatku zakotvena nezbytná přechodná ustanovení, jež zajistí řádné dokončení 

majetkoprávního vypořádání těch majetkových případů, které ke dni uzavření Dodatku ještě nebyly 

ukončeny, ale již se nachází v natolik pokročilé fázi, že by bylo neúčelné probíhající jednání ukončit a 

následně je obnovit za podmínek aktualizované Rámcové dohody, podle Rámcové dohody v původním 

znění.   

Návrh Dodatku byl připraven SMB, finální znění bylo vzájemně odsouhlaseno JMK a SMB                              

(za participace MČ).  

Akce je hrazena z rozpočtu kapitálových výdajů statutárního města Brna, oddíl 2212 Silnice, ORG 

3062 „Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“ s celkovými náklady ve výši   86.400 tis.  Kč.  
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